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देश भवन ऐन, २०७6 
माणीकरण म त 

२०७६/०५/१५ 
संवत ्२०७६ सालको ऐन नं. १३ 

 

भवन नमाण स ब धमा यव था गन बनकेो ऐन  

तावना: आवासीय, यवसा यक तथा सं थागत भवन नमाण कायलाई सरुि त एवं सु वधायु  बनाउन 

डजाइन, न सापास, नमाण अनमु त, मापद ड नधारण तथा नयमनका वषयमा कानूनी यव था गन 

वा छनीय भएकोले, 

नेपालको सं वधानको धारा १७५ बमोिजमको देश नं. १ को देश सभाले यो ऐन बनाएको छ। 

१. संि  नाम, ार भ र व तार  (१) यस ऐनको नाम “ देश भवन ऐन, २०७6” रहेको छ।  

(२) यो ऐन तु त ार भ हनुछे। 

२.  प रभाषाः वषय वा संगले अक  अथ नलागेमा यस ऐनमा, 

(क) “भवन” भ ाले यस ऐनको योजनका ला ग आवासीय, औ ो गक, यापा रक, संयु  

आवास गहृ, कायालय, सभागहृ, अ पताल, शीतभ डार, सं हालय, होटल, कूल, कलेज, 

थएटर, रंगशाला, बसपाक, यू टावर, घ टा घर, दशन भवन, सं थागत भवन, गोदाम घर 

वा अ य कुन ै योगको ला ग बनकेो कुन ैभवन स ब धी संरचना स झनपुछ र सो श दले 

य तो संरचनाको कुन ैभागलाई समेत जनाउँदछ।  

(ख) “भवन सं हता” भ ाले दफा (५) को उपदफा (१) र (२) बमोिजम देश सरकारबाट 

वीकृत देश भवन सं हतालाई जनाउँदछ।  

(ग) “भवन नमाण” भ ाले यस ऐन बमोिजम अनमु त लई बनाउन,े नया ँभवन बनाउन,े परुानो 

भवन भ काई पनुः नमाण गन तला थप गन, मोहोडा फेन वा सा वकको भवनमा याल, 

ढोका, बादल , कौसी, दलान आ द थपघट गर  बनाउने, क पाउ डवाल लगाउने वा सोसँग 

स बि धत अ य कायलाई जनाउँदछ।  

(घ) “न सा” भ ाले भवन संरचना नमाण स ब धी स पूण रेखािच , ववरण र सोसँग 

स बि धत अ य कागजप लाई जनाउँदछ। 

(ङ) “गाउँपा लका” भ ाले नपेालको सं वधान बमोिजम गठन भएको गाउँपा लकालाई 

जनाउँदछ।  

(च)  “नगरपा लका” भ ाले नपेालको सं वधान बमोिजम गठन भएको नगरपा लका स झनपुछ र 

सो श दले महानगरपा लका र उपमहानगरपा लका समतेलाई जनाउँदछ। 

(छ) “सरकार  नकाय” भ ाले देश सरकारको म ालय, सिचवालय, वभाग, नदशनालय तथा 

कायालय स झनपुछ र सो श दले च लत कानूनबमोिजम गठन भएको आयोग, प रष , 

स म त तथा संघ, देश र थानीय सरकारका स बि धत नकाय समेतलाई जनाउँदछ। 

(ज) “म ालय” भ ाले देश नं. १ को भौ तक पूवाधार वकास म ालयलाई जनाउँदछ।  

(झ) “कायालय” भ ाले ख ड (ज) बमोिजमको म ालय अ तगतको कायालयलाई जनाउँदछ।  
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(ञ) “स म त” भ ाले दफा 14 बमोिजम गठन भएको भवन नमाण स म तलाई जनाउँदछ। 

(ट) "प रष " भ ाले नपेाल ईि ज नय रङ प रष लाई जनाउँदछ। 

३. भवन नमाण स ब धी े ा धकार : देश भ  कुन ै यि , सं था वा देश र थानीय तहले दफा 

(४) बमोिजमको भवन स ब धी संरचना नमाण गदा यस ऐन बमोिजमको सं हता र तो कएको 

मापद ड अनु प म ालयले तोकेको नकाय वा कायालयबाट पवू अनमु त लनपुनछ। 

४. भवनको वग करण :(१) यस ऐनको योजनको ला ग भवन संरचनाको नमाण गदा वक सत मलुकुमा 

अपनाइएका भवन सं हता समेतको अनसुरण गर  इ टरनेशनल टेट अफ आटमा आधा रत हनु ेगर  

बनाइन ेअ याधु नक भवनसंरचना यवसा यक तथा यापा रक एवम ्सेवामूलक भवन संरचना नमाणमा 

ि ल थ ए रया तीनहजार बग फट वा सो भ दा बढ  भ ु तला स हत सात तला वा सो भ दा बढ  

उचाई भएको, संयु  आवास नमाणमा पचास प रवार वा सो भ दा बढ  वा सात तला वा सो भ दा 

बढ  मता भएको, अ पताल नमाणमा एक सय बेड तथा सोभ दा बढ  मता भएको, सभागहृ 

नमाणमा एक हजार वा सो भ दा बढ  मा नस अटाउने मता भएको, व ालय वा या पस नमाणमा 

एक हजार पाचँ सय व ाथ  वा सो भ दा बढ  सं यामा व ाथ  अटाउन स न े मता भएको, प चीस 

मटर वा सो भ दा बढ  उचाई भएको वा एक पटकमा एकसय जना वा सो भ दा धेरै मा नस 

अटाउन स ने यू टावर दईुहजार वग फट वा सो भ दा धेरै ि ल थ ए रया भएको सं हालय, 

एकहजार जना वा सो भ दा बढ  मा नस अटाउन स न े मता भएको थएटर हल, दईुहजार जना वा 

सो भ दा बढ  मा नस अटाउन स न े मता भएको र शाला। 

   (२) गणु तरका आधारमाः 

 (क)  रड, समे ट लगायतका साम ी योग गर  नमाण ग रन े प ी भवन तथा 
संरचनाह । 

   (ख) ढंुगा, माटो, काचँो ईटा, काठ, वाँस लगायतका साम ी योग गर  नमाण ग रन े

संरचनाह  र य ता संरचनाह  नमाण गदा स बि धत थानीय सरकारसँग 

अनमु त लएर मा  नमाण काय शु  गन ुपनछ। 

५. भवन संरचना नमाण सं हता स ब धी यव थाः (१) यस ऐनको दफा 14 बमोिजमको समतले 

वगकरण समतेका आधारमा ादेिशक भवन सं हता वीकृत गर  लाग ूगन स नेछ। 

(२) उपदफा (१) बमोिजमको सं हता वीकृत गदा भौगो लक, वातावरणीय, ,मौ लक 

सं कृ त झ कने गर  देशभर एकै क समको वा येक िज ला थानीय तह वा नि त थानको 

ला ग अलग अलग मापद ड तयार गर  लागू गन स नछे। 

(३) उपदफा (१) र (२) बमोिजम भवन संरचना नमाण सं हता जार  भई मापद ड 

तो कएप छ य तो मापद डको सबै नकाय, कायालय, थानीय तह र यि ले पालना गनपुनछ। 

(४) उपदफा (२) बमोिजमको मापद ड हेरफेर गनपुन अव था देिखएमा स बि धत 

गाउँपा लका वा नगरपा लका, नकाय कायालय वा यि ले सोको आधार र कारण खोल  मापद ड 

हेरफेर गन म ालय सम  लिखत ताव पठाउनपुनछ। 

(५) उपदफा (४) बमोिजम ा  भएप छ य तो ताव उपयु  देिखएमा देश सरकारले 

स बि धत गाउँपा लका वा नगरपा लका े  वा स बि धत थानमा लागू हनेु गर  मापद ड हेरफेर 
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गन स नछे र य तो हेरफेरको ताव ा  भएको म तले तीस दन भ  य तो तावको स ब धमा 

म ालयले आव यक नणय गनपुनछ तर स म त आफैले सं हतामा उ लेिखत मापद ड हेरफेर गन ु

आव यक महससु गरेमा कारण र आधार समेत ए कन गर  स म तको नणय बमोिजम हेरफेर गन 

स कनछे। 

(6) कुन ैप न सरकार  वा सावज नक भवन वा संरचना नमाण गदा अपा  र सेवा ाह  

मै ी क समको डजाईन बनाउनपुनछ। 

६. भवन सं हताबमोिजम भवन नमाण गनपुनः(१) कुन ै यि , सं था वा सरकारलेदफा (४) बमोिजमको 

भवन संरचना नमाणको ला ग स बि धत गाउँपा लका वा नगरपा लकामा न सा पासको वीकृतीको 

ला ग नवेदन दन ु पूव तो कए बमोिजमको ढाँचामा तो कए बमोिजमको द तरु बझुाई म ालयले 

तोकेको अ धकार  वा नकाय सम  पवू अनमु तको ला ग नवदेन दनपुनछ। 

(२) उपदफा (१) बमोिजम नवेदन पन आएमा आव यक जाचँबझु गर  थप शतह  

तो न आव यक देिखएमा सो समेत तोक  नवेदन परेको म तले एक म हना भ  भवन नमाणको 

ला ग तो कएको ढाचँामा म ालयले तोकेको नकाय वा अ धकार ले पूव अनमु त दनपुनछ र य तो 

अनमु त प  समेत संल न गर  न सा पासको वीकृ तको ला ग स बि धत गाउँ/नगरपा लकामा 

नवेदन दनपुनछ। 

(३) उपदफा (२) बमोिजम पूव अनमु त दन न म न ेभए स बि धत अ धकार ले नवेदन 

दएको म तले प  दन भ  पवू अनमु त दन न म नाको आधार र कारण खलुाई नवेदकलाई 

लिखत जानकार  दनपुनछ। 

(४)उपदफा (३) बमोिजमको लिखत जानकार  उपर िच  नबझेुमा िच नबु न ेप ले प  

दन भ  स बि धत म ालय सम  नवेदन दनपुनछ र यसर  नवेदन परेको प  दन भ  स वि धत 

म ालयले अनमु त दन म ने वा न म न ेस ब धमा अि तम नणय दनपुनछ। 

 

७. मापद ड बमोिजम न सा वीकृत गनपुन :(१) गाउँपा लका वा नगरपा लकाले यस ऐन बमोिजम 

वपर त हनु ेगर  भवन संरचनाको नमाण स ब धी न सा पास गदा म ालयले तोकेको अ धकार  वा 

नकायले दएको पूव अनमु त प  अनसुार गनपुनछ। 

(२) दफा (४) बमोिजमको भवन संरचना नमाण स ब धमा जाचँबझु गदा कुन ै

गाउँपा लका वा नगरपा लकाले यो ऐन वपर त हनु े गर  न सा पासको वीकृ त दएको पाइएमा 

स वि धत नकाय वा अ धकार ले त काल य तो भवन संरचनाको नमाण काय रो ा गर  सोको 

तवेदन म ालय सम  पेश गनपुनछ। 

(३) उपदफा (२) बमोिजम तवेदन ा  भएमा य तो तवेदन उपर छान वन गदा 

मना सव कारण देिखएमा म ालयले स बि धत गाउँपा लका वा नगरपा लकालाई यस ऐन बमोिजम 

तो कएको अ धकार  वा नकायबाट ा  अनमु त प  बमोिजम गन गराउन लिखत नदशन दन 

स नेछ। 

(४) उपदफा (३) बमोिजम नदशन ा  भएमा स बि धत गाउँपा लका वा नगरपा लकाले 

य तो नदशन बमोिजमको आव यक शत र मापद डमा संशोधन गर  लेिखए बमोिजम गन गर  भवन 
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संरचना नमाण स ब धमा न सा पासको वीकृ त वा इजाजत दनपुनछ । वीकृ त वा इजाजत दई 

सकेको भए आव यक शतह  उ लेख गर  भवन नमाण कतालाई जानकार  दनपुनछ। 
 

८. भवन डजाइन गन यि को यो यता: (१) भवनको न सा र डजाइन गन यि को यो यता देहाय 

बमोिजम हनुेछ: 

(क) मा यता ा  िश ण सं थाबाट फरक फरक गणु तर र मताका भवन तथा 

संरचनाह को डजाईन गन यि को यो यता स भल, आकटे ट, ट चरल 

ईि ज नय रङ वषयमा ड लोमा ईि ज नय रङ उ ीण गर  नपेाल सरकार ारा मा यता 

ा  ईि ज नय रङ प रष  मा दता भई भवन तथा संरचना डजाइनको े मा कि तमा 

एक बषको अनभुव ा  गरेको यि  हनुपुनछ। 
 

९. यापा रक, यवसा यक र सेवामूलक भवन नमाणको संर ण, सहयोग र साझेदार  :(१)दफा (४) को 
ख ड (क) योजनको ला ग नीिज े ले नमाण गन भवनह को आव यक संर ण र सरु ा गन 
काय तो कए बमोिजम हनेुछ।  

  (२) यापा रक, यवसा यक एवम ् सेवाज य भवन संरचना नमाण गदा देश सरकार र 
नजी े , देश सरकार र संघीय सरकार, देश सरकार र थानीय तह वा संघीय सरकार र देश 
सरकार, थानीय तह र नजी े को आपसी साझदेार मा नमाण, यव थापन र संचालन गन सकनछे 
र यस स ब धी अ य यव था तोकए बमोिजम हनुेछ। 

 

१०. ो साहन गन: यापा रक, यवसा यक र सेवामूलक भवन नमाण गदा नीिज तथा सहकार  े लाई 

ो साहन ग रनेछ र यसको ला ग तो कए बमोिजम यव था ग रनछे। 
 

११. राज  तथा अ य शु क: यस ऐन बमोिजम भवन नमाण गन यि , सं था थानीय तह वा नकायले 

देश सरकारलाई बझुाउन ुपन राज  तथा अ य शु क/द तरु तो कए बमोिजम हनेुछ। 
 

१२. सजायको यव थाः (१) कसैले यस ऐन बमोिजम पूव अनमु त लन ुपन नकायबाट य तो पूव अनमु त 

न लई वा थानीय तहबाट न सा वीकृत नगराई वा उि लिखत मापद ड वपर त हनु े गर  भवन 

नमाण गरेमा स बि धत थानीय तहले य तो नमाण काय तु त रो न ुपनछ र सो को जानकार  

त काल म ालयले तोकेको नकाय वा अ धकार लाई दनपुनछ। 

(२) कसैले यस ऐन बमोिजम पवू अनमु त न लई न सा वा भवन सं हतामा उि लिखत 

मापद ड वपर त हनु े गर  भवन नमाण गरेमा म ालयले तोकेको नकाय वा अ धकार ले य तो 

भवन वा यसको कुन ैभाग भ काउन आदेश दई य तो काय गन नकाय, थानीय तह, यि  वा 

सं थालाई पचास हजारदेिख पाँचलाख पयैाँस म ज रवाना गन स नेछ।  

(३) उपदफा (२) बमोिजम म ालयले भवन नमाणको कुन ै भाग भ काउन े आदेश 

दएकोमा सो भाग नभ काएस म य तो स पि  कसैलाई प न कुनै यहोराले हक छाडी दन वा धतो 

ब धक  दन नपाउन े गर  रो ा रा , य तो नमाण भएको भवनमा धारा, बजलु , टे लफोन आ द 

वतरण तथा वतरण ग रसकेको भए प न य तो धारा, बजलु , टे लफोन आ दको लाइन का न समेत 

स बि धत कायालयमा लेखी पठाउन ुपनछ र स बि धत कायालयले प न लेखी आए बमोिजम त काल 

ग र दनपुनछ। 
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(४) तपू त स बि ध यव था देहाय बमोिजम हनुछेः  

(क)  भवन तथा संरचनाह ले नधारण गरेको भारवहन गन नसक , आव यक 
गणु तर नभएको कारणले उ  संरचनाको तो कएको आय ु अगावै दघुटना 
भई जनधनको त भएमा उ  भवन तथा संरचना नमाण गन यि  वा 
सं थाले नमाण स प  भए प ात गु केो अव धको ासक ा गर  त काल न 
अव थाको अ धकार ा  नकायबाट मू याकँन गर  नो सान भएको लागत 
रकमको पचास तशत रकम तपू त दनपुनछ। 

  तर दै व कोप (भकू प, बाढ प हरो, आगलागी, च  याङ) का कारण 
भवनको त भएको अव था मा थ उ लेिखत तपू तको ावधान लागू हनु े
छैन। 

(ख) दफा १२ (४) (क) बमोिजमका त भएका भवन तथा संरचनाको डजाइन, 

सपुर वे ण गन यि  वा सं थालाई स बि धत नकायले एक लाखदेिख पाचँ 
लाखस म ज रवाना गन स नेछ। 

(ग) कुनै भवन तथा संरचना नमाणा धन अव थामा वा दफा १२(४)(क) बमोिजमको 
अव था पर  कसैको मृ य ु भएमा स बि धत नकायले मतृकको प रवारलाई 
स बि धत नमाण यवसायीबाट पाँचलाख तपू त भराउन लगाउन ुपनछ । साथै 
सोह  कारणबाट घाइते भएमा घाइतेको औष ध उपचार नमाण यवसायीबाट 
गराउन े यव था स बि धत नकायले गन ुपनछ। 

(5) सावज नक एवम ् सरकार  भवन नमाण गन स झौता भएको म त भ  काम शु  

नगन नमाण यवसायीलाई सचेत गराउन े र तो कएको समय भ मा काम स प  नगन नमाण 

यवसायीलाई याद थप हनु े अव था नरहेमा येक दन लागत मु यको ०.१ तशत रकम 

स बि धत नकायले ज रवाना गन स नेछ। 

१३.  पनुरावदेन: दफा (१2) को उपदफा (2) र (४) बमोिजम सजाय ग रएकोमा िच  नबझेुमा य तो 

आदेश पाएको म तले तीस दन भ  स वि धत उ च अदालतमा पनुरावेदन दन स नछे। 

 

१4.  भवन नमाण यव था सु ढ करण तथा यव थापन स म त :(१) भवन नमाण तथा यव थापनका 

स ब धमा देश र थानीय तह तथा देश र संघ बीच आव यक सम वय र सहकाय गन तथा  यस 

ऐन बमोिजम भवन नमाणस व धी यव थालाई भावकार  बनाउन देश सरकारले एक भवन नमाण 

यव था सु ढ करण तथा यव थापन स म त गठन गन स नेछ। 

(२) उपदफा (१) बमोिजमको सम वय स म तको गठन देहाय बमोिजम हनुछे: 

(क) म ी, भौ तक पूवाधार वकास म ालय   – अ य    

(ख) सिचव, मु यम ी तथा मि प रष को कायालय  – सद य   

(ग) सिचव, आ त रक मा मला तथा कानून म ालय  – सद य   

(घ) मखु वा उप मखु स बि धत महानगरपा लका, उपमहानगरपा लका, 

नगरपा लका र गाउँपा लका      -सद य 

(ङ)  स म तले तोकेको वषय व  दईुजना    -सद य 



 

6 
 

(च) देश तर य नमाण यवसायी संघको त न ध    -सद य 

(छ) सिचव, भौ तक पूवाधार वकास म ालय      -सद य सिचव 

(३) भवन सम वय स म तको काम, कत य र अ धकार देहाय बमोिजम हनुेछ : 

(क) यस ऐन बमोिजम भवन सं हता वीकृत गन। 

(ख) भवन संरचना नमाणस ब धी सम या वा ववाद उ प  भएमा य तो सम या 

वा ववादका स ब धमा आव यक नणय गन वा नदशन दन।े 

 (ग) देश सरकारलाई भवन संरचना नमाण स ब धमा आव यक नी तगत सझुाव 

दन।े 

(घ) तो कए बमोिजम अ य काय गन। 
 

१5. पनुरावदेन र खचको असलु उपर : (१) यस ऐन वपर त हनु ेगर  कसैले भवन संरचना नमाण गरेमा 

र य तो नमाण रो ा रा  वा भ काउन आदेश दएकोमा य तो आदेशमा िच  नबझेुमा िच  नबु न े

प ले नमाण काय रो ा राखी आदेश भएको म तले तीस दन भ  स बि धत िज ला अदालतमा 

पनुरावेदन गनपुनछ र पनुरावेदन परेकोमा स बि धत नकाय अ धकार  वा थानीय तहले फैसला 

बमोिजम गनपुनछ र पनुरावेदन नपरेमा पनुरावेदन गन याद नाघे प छ आदेश बमोिजमको काय 

गनपुनछ। 

(२) उपदफा (१) बमोिजमको याद भ  स बि धत यि , सं था वा सरकार  नकायले 

य तो भवन वा यसको कुनै भाग नभ काएमा भौ तक पूवाधार वकास म ालयले तोकेको नकाय वा 

अ धकार ले य तो भवन वा यसको कुन ैभाग भ काउन स नेछ र यसर  भ काउँदा लागकेो खच 

स बि धत यि  वा सं थाबाट सरकार  बाकँ  सरह असलु उपर ग रनेछ।   

(३) उपदफा (२) बमोिजम भवन वा यसको कुनै भाग भ काउँदा भरम दरु यास गदा गद 

प न भ काउन ु पन भागभ दा बढ  भाग भि कन गएमा म ालय जवाफदेह  हनेु छैन र यसर  

भ काउन ुपन भ दा बढ  भाग भि कन गई त पु न गए वापत स बि धत यि ले तपू त माग गन 

पाउन ेछैन।   

(४) उपदफा (२) बमोिजम म ालयले तोकेको अ धकार  वा नकायले भवन वा यसको कुन ै

भाग भ काउँदा स बि धत गाउँपा लका अथवा नगरपा लकामा क तीमा तीन दन अगावै जानकार  

गराउन ुपनछ। 

(५) उपदफा (४) बमोिजमको जानकार  दए प न यसर  भवन संरचना भ काउँदा स भव भएस म 

गाँउ/नगरपा लकाको मखु वा उप मखु, अ य  वा उपा य  वा वडा अ य  म ये कोह  एक 

जनाको रोहवरमा नजह  उपि थत नभए एक जना वडा सद य र अ य दईुजना थानीय बा स दालाई 

रोहवरमा रा  ुपनछ। 

 

१6. सहयोग गनपुनः दफा (१६) को उपदफा (२) बमोिजम म ालयले भवन वा यसको कुन ै भाग 

भ काउँदा कसैले बाधा वरोध गरेमा थानीय शासन तथा स बि धत गाउँपा लका, नगरपा लका वा 
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अ य स वि धत नकायको सहयोग माग गन स नेछ र यसर  सहयोग माग भएमा  स वि धत 

नकायले आव यक सहयोग गनपुनछ।  
 

१7. आदेश दन स न:े देश सरकारले कुन ैजोिखमयु  वा वशषे े ह  घोषणा गर  य ता े ह मा 

भवन नमाण नगन आदेश दन स नेछ र यादै  परुाना तथा जोिखमयु  भवनह लाई भ काउन र 

सु ढ करण गन समेत आदेश दन स नछे।   
 

१8. सूचना काशन गन ुपनः देश सरकारले भवन सं हता लागू ग रएको सूचना सवसाधारणको जानकार को 

ला ग देश राजप मा काशन गनपुनछ।  
 

19.  अ धकार यायोजनः म ालय वा म ालयले तोकेको नकाय वा अ धकार ले यस ऐन बमोिजम 

आफूलाई ा  अ धकार म ये आव यकता अनसुार केह  अ धकार थानीय तह वा मातहतका नकाय 

वा अ य कुन ैअ धकृत कमचार लाई यायोजन गन स नेछ।  

२0. यसै ऐन बमोिजम हनु:े यस ऐनमा लेिखए ज त कुरामा यसै ऐन बमोिजम र अ यमा च लत कानून 

बमोिजम हनुेछ। 

२1. वाधा अ काउ फुकाउन स न:े यो ऐनको काया वयन गदा कुनै वाधा अ काउ परेमा म ालयले यो 

ऐनको तकूल नहनु ेगर  वाधा अ काउ फुकाउन स नछे। 

२2. नयम बनाउन े अ धकारः यस ऐनको उ े य काया वयन गन देश सरकारले आव यक नयम, 

नदिशका, काय व ध र मापद ड वीकृत गर  लागू गन स नेछ।   

 


